Zatgcznik Nr 1
do Zarzadzenie Prezesa Zarzadu Nr ZU.0050.1.2022

REGULAMIN SPRZEDAZY PRAWA UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO DZIALKI GRUNTU

OZNACZONEJ NR EW. 1108 O Lt ACZNEJ POWIERZCHNI 0,2515 HA, POL.OZONEJ
PRZY UL. T. PARYZANTOW 52 W BYCHAWIE

§1

Zasady ogodine

Niniejszy Regulamin okreéla zasady sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego dzialki
gruntu oznaczonej nr ew. 1108 o tgcznej powierzchni 0,2515 ha, potozonych przy ul.
Partyzantéw 52 w obrebie geodezyjnym Bychawa miasto, jednostka ewidencyjna miasto
Bychawa, powiat Iubelski, wojewodztwo lubelskie stanowigcych wilasnosé gminy
Bychawa, dla ktérych prowadzona jest ksiega wieczysta przez Sad Rejonowy Lublin —
Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku V Wydziat Ksigg Wieczystych nr
LU11/00147233/2, wraz z budynkami znajdujacymi sie na tym gruncie.

W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem majg zastosowanie przepisy
Kodeksu cywilnego.

Sprzedaz nieruchomoéci na podstawie niniejszego regulaminu odbywa sie w trybie
negocjacji.

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci ustalana jest przez rzeczoznawce majatkowego w
opinii o wartosci nieruchomosci sporzadzanej w formie operatu szacunkowego.

Cena wywotawcza nieruchomosci nie moze by¢ nizsza niz jej aktualna warto$¢ rynkowa
wynikajgca z operatu szacunkowego.

Ceng nieruchomosci, ktérg jest zobowigzany zaptaci¢ jej nabywca, ustala sie w
wysokosci ceny uzyskanej w wyniku negocjaciji.

Ogtloszenie o negocjacjach podaje sie do wiadomosci co najmniej 10 dni przed
wyznaczonym terminem negocjacji.

Bychawskiemu Przedsigbiorstwu Komunalnemu Sp. z o. o. przystuguje prawo
zamknigcia postepowania bez wybrania nabywcy nieruchomosci.

§2

Komisja przetargowa

Procedure sprzedazy nieruchomos$ci prowadzi komisja przetargowa.

Komisje powoluje Zarzad Spotki w formie Zarzadzenia.



W sktad komisji wechodzg pracownicy BPK Sp. z 0.0, przy czym skiad komisji nie moze
byé mniejszy niz 3 osoby. Pracami komisji kieruje Przewodniczacy.

W pracach komisji nie mogg uczestniczyé:

a) osoby biorgce udziat w przetargu,

b) osoby, ktérych bliscy biorg udziat w przetargu,

c) osoby pozostajgce z uczestnikami przetargu w takim stosunku prawnym lub
faktycznym, ktéry uzasadniatby watpliwosci co do ich bezstronnosci w pracach
komisji.

Do zadan komisji przetargowej nalezy: sprawdzenie dokumentéw tozsamosci
uczestnikow przetargu, petnomocnictw, dowodéw wptaty wadium, przeprowadzenie
postgpowania | ustalenie osoby, ktéra zaoferowata najkorzystniejsze warunki,
sporzgdzenie protokotu z postepowania.

Ostateczng decyzje o wyborze oferenta i zawarciu umowy sprzedazy podejmuje Zarzad
Spotki.

§3

Formy przetargdéw i procedury ich przeprowadzania

Negocjacje

Ogtoszenie o negocjacjach zamieszcza sie:
a) na stronie internetowej www.ebpk.pl,

b) na tablicy ogtoszen w siedzibie Spaiki,
c) W sposoéb zwyczajowo przyjety.

Ogtoszenie o negocjacjach powinno zawiera¢ w szczegélnosci nastepujgce informacje:

a) opis nieruchomosci,

b) cene wywotawcza,

c¢) termin i miejsce sktadania pisemnych zgloszen przystapienia do negocjacji,

d) termin i miejsce przeprowadzenia negocjacji,

e) termin, sposob wptaty oraz wysokos¢ wadium wniesionego tytutem zabezpieczenia
dotrzymania warunkow postgpowania prowadzgcego do zawarcia umowy oraz
zabezpieczenie samego zawarcia tej umowy,

f) numer konta bankowego, na ktéry nalezy wptaci¢ wadium.

W negocjacjach mogg bra¢ udziat osoby fizyczne, osoby prawne (lub inne jednostki
organizacyjne nie posiadajgce osobowosci prawne;j).

Zgtoszenie do udzialu w negocjacjach, sklada sie w zamknigtych kopertach w terminie
wskazanym w ogtoszeniu na adres: ul. M. Rataja 6, 23-100 Bychawa.

7nlnezenie nowinno 7awieras:

a) Imie, nazwisko i adres albo nazwe lub firme oraz siedzibe, jezeli zgtaszajgcym jest
osoba prawna lub inny podmiot,

b) date sporzadzenia zgtoszenia,

c) o$wiadczenie, ze zgtaszajgcy zapoznat sie z warunkami negocjacji i przyjmuje te
warunki bez zastrzezen,

d) oéwiadczenie, ze zgtaszajgcy zapoznat sie ze stanem faktycznym i prawnym
nieruchomosci,

e) proponowang cene (nie mniejszg niz cena wywotawcza),



10.

11.

12,

13.

14.

15,

16.

17.

f) kopie dowodu wniesienia wadium,
g) podpis zgtaszajgcego.

Wadium ustalane jest w wysokosci 5 000,00 zt.

Negocjacje mozna przeprowadzi¢ chociazby wptyneto tylko jedno zgloszenie spetniajgce
warunki okreslone w ogtoszeniu o przetargu.

Negocjacje prowadzi komisja.

Komisja przetargowa po wplynieciu zgtoszen:
a) podaje liczbe otrzymanych zgtoszen oraz sprawdza kwoty wptaconego wadium,
b) otwiera koperty zawierajgce zgtoszenia, sprawdza dane w nich zawarte.

Po przeprowadzeniu powyzszych czynnosci Spotka niezwlocznie informuje
poszczegdlnych uczestnikow, ktérzy uczestnicy zostali dopuszczeni do ustnej czesci
negocjacji i w jakim terminie beda prowadzone negocjacje z uczestnikami.

Komisja przetargowa odmawia udziatu w ustnej czesci negocjacji osobom, ktérych

zgtoszenia:

a) nie odpowiadajg warunkom negocjacji;

b) zostaty ztozone po wyznaczonym terminie — za zachowanie terminu uznaje sie
wptyniecie do siedziby Spotki oferty przed dniem 26.08.2022 r. przed godz. 11.00;

c) sg niekompletne;

d) sg nieczytelne lub budza watpliwosci co do ich tresci.

Przed przystapieniem do czesci ustnej negocjacji kazdy uczestnik winien:

a) okazac¢ komisji przetargowej dokument tozsamosci,

b) w przypadku oséb prawnych i jednostek organizacyjnych nie posiadajgcych
osobowosci prawnej, a podlegajgcych wpisom do rejestréw uczestnik przetargu
winien przedtozy¢ aktualny wydruk z wiasciwego rejestru (KRS, CEIDG) wystawiony
nie poézniej niz 1 m-c przed wyznaczonym terminem negocjacji, stosowne
petnomocnictwo oraz dowdd osobisty osoby reprezentujgce;,

Komisja przeprowadza ustng cze$¢ negocjacji w zakresie wszystkich warunkéw
koniecznych do zawarcia umowy oraz dodatkowych propozycji uczestnikéw negocjacji,
zakwalifikowanymi do udziatu w tej czesci. Przedstawione w zgtoszeniu propozycje
warunkéw umowy stanowig podstawe negocjacji. Dodatkowe propozycje uczestnikéw
negocjacji zlozone w trakcie ustnej czesci negocjacji nie moga by¢ mniej korzystne od
zawartych w pisemnym zgfoszeniu.

Kryterium wyboru nabywcy jest najwyzsza cena nabycia zaoferowana w trakcie
negocjacji.

Po nrzenrowadzeniu ustnei czesci neagociacii komisja ustala naikorzvstnieisza oferte lib
stwierdza, ze nie wskazuje nabywcy.

Z przeprowadzonych negocjacji komisja sporzadza protokoét, w ktéorym umieszcza istotne
informacje dotyczace ich przebiegu.

Negocjacje uwaza sie za zamkniete z chwilg podpisania protokotu, ktory zawiera w
szczegolnosci:

a) termin i miejsce negocjacji,

b) oznaczeniu nieruchomosci bedacej przedmiotem negocjacji wedtug ksiegi wieczyste;
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22,

23,
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c) obciazeniach nieruchomosci i zobowigzaniach, ktérych przedmiotem jest
nieruchomosg,

d) przedmiot rokowan i wysokosé ceny wywotawczej,

e) liste uczestnikéw negocjacji, z wyszczegélnieniem wysokoéci wniesionego wadium,

f) imig, nazwisko i miejsce zamieszkania albo nazwe i siedzibe podmiotu z
najkorzystniejsza oferta,

g) cene zaoferowang przez podmiot,

h) imionach, nazwiskach przewodniczgcego i cztonkow komisji przetargowe;,

i) dacie sporzgdzenia protokotu,

j) podpisy czlonkéw komisji oraz podpis wylonionego oferenta lub wzmianka o
przyczynach braku podpisu,

Podpisany protokot stanowi podstawe do zawarcia umowy sprzedazy w formie aktu
notarialnego po zatwierdzeniu decyzji o sprzedazy przez Zarzad Spotki.

Wadium wptacone przez uczestnika, ktoéry zostat ustalony jako nabywca nieruchomosci,
zostaje zaliczone na poczet ceny nabycia nieruchomosci. Pozostalym uczestnikom
wadium zostanie zwrécone w wysoko$ci nominalnej przelewem na wskazane rachunki
bankowe, nie pozniej niz przed uptywem trzech dni roboczych od daty zakoriczenia
negocjaciji.

Wadium przepada na rzecz Spoiki, jezeli:

a) uczestnik, ktéry dokonat wptaty wadium nie stawit sie na negocjacjach w
wyznaczonym terminie,
b) nabywca uchyla si¢ od zawarcia umowy w formie aktu notarialnego.

Nabywca, zostanie przez sprzedajacego zawiadomiony pisemnie o terminie zawarcia
umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego.

Nabywca zobowigzany jest wptacié na wskazany rachunek bankowy Bychawskiego
Przedsigbiorstwa Komunalnego Sp. z 0.0. w Bychawie, nie pozniej niz na 3 dni przed
dniem podpisania umowy sprzedazy nieruchomosci, kwote 100% ceny ustalonej w
drodze negocjacji oraz pomniejszong o kwote wptaconego wadium. Za date zaptaty
uwaza¢ sie bedzie dzier uznania wskazanego rachunku bankowego na wymagana

kwote.

Nabywcy, ktéry nie uiscit ceny nabycia przed podpisaniem aktu notarialnego, jak
rowniez, ktoéry nie stawit si¢ bez usprawiedliwienia w terminie wskazanym w
zawiadomieniu, o ktérym mowa w § 3 pkt. 21 niniejszego regulaminu, nie przystuguje
roszczenie o przeniesienie prawa wiasnosci nieruchomosci, a wptacone wadium nie
podlega zwrotowi.

Wszelkie koszty zwigzane z zawarciem umowy w formie aktu notarialnego oraz
nostepowania wieczysto ksieaoweqo obciazaja nabvwee

Obcigzenia podatkowe, zwigzane z nabywang nieruchomos$cia, nabywca jest
zobowigzany ponosi¢ od dnia wydania mu nieruchomosci bedgcej przedmiotem
przetargu. W przypadku uregulowania w/w optat przez BPK Sp. z 0.0. nabywca jest
zobowigzany zwrocic je w wysokosci proporcjonalnej do czasu od objecia przedmiotu
przetargu w posiadanie, na podstawie dokumentoéw ksiegowych wystawionych przez
BPK Sp. z 0.0.



26.

27,

28.

Cudzoziemcy mogg bra¢ udziat w przetargu na warunkach okreslonych w ustawie z dnia
24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcéw (Dz.U. z 2017 r. poz.
2278 )

Bychawskie Przedsigbiorstwo Komunalne Sp. z o.0. zastrzega sobie prawo odstgpienia
od postgpowania przetargowego w kazdym czasie bez podania przyczyny. Zastrzega sie
réwniez prawo zmiany ogtoszenia lub warunkéw negocjacji przed wyznaczonym w
ogtoszeniu terminem przetargu.

W przypadku gdy negocjacje nie dojdg do skutku, zostaje wyznaczy termin kolejnego
postgpowania, o ile nie zostanie podjeta przez Zarzad BPK Sp. z o0.0. decyzja o
rezygnacji ze sprzedazy. Zasady jego prowadzenia zostajg niezmienione, z wyjatkiem
ceny wywotawcze).

§4

Regulamin wchodzi w zycie z dniem podpisania.




Zatgcznik Nr 1 do Regulaminu

ZGLOSZENIE

dotyczy sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego dziatki gruntu oznaczonej nr ew. 1108 o
tacznej powierzchni 0,2515 ha, potozonej przy ul. Partyzantow 52 w obrebie geodezyjnym
Bychawa miasto, jednostka ewidencyjna miasto Bychawa, powiat lubelski, wojewddztwo
lubelskie stanowigcych wilasno$é gminy Bychawa, dla ktérych prowadzona jest ksiega
wieczysta przez Sad Rejonowy Lublin — Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku V Wydziat
Ksiag Wieczystych nr LU11/00147233/2, wraz z budynkami znajdujacymi si¢ na tym gruncie.

Ja, nizej podpisany

reprezentujgecy:

(imie, nazwisko i adres albo nazwe lub firme oraz siedzibe, jezeli zglaszajgcym jest osoba prawna lub inny
podmiot)

oswiadczam, iz zapoznatem sie;

1.  ze stanem technicznym, prawnym i faktycznym, w tym treécig ksiegi wieczystej, przedmiotu
przetargu oraz stan ten w petni akceptuje;

2.z regulaminem prowadzenia niniejszego przetargu oraz w petni go akceptuje, w tym,
akceptuje cene wywotawczg.

Oéwiadczam, iz proponuje nastepujgcg cene nabycia: ................. zi netto (stownie:

Nr konta na ktére nalezy zwréci¢ wadium:

/podpis/



